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Gemeinde Lossatal

Bebauungsplan "Wohngebiet an der Watzschwitzer StraRe" gemaR § 13b BauGB
in 04808 Hohburg

TEIL A und B (PLANTEIL und TEXTTEIL)

FESTSETZUNGEN ZUM BEBAUUNGSPLAN

Gesetzliche Grundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt ge-
andert durch Gesetz vom 20.07.2017 (BGBI. | S. 2808) m.W.v. 29.07.2017, Neubekanntmachung
vom 3.November 2017 (BGBI. | S. 3634)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990; zuletzt geandert
durch Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057) m.W.v. 13.05.2017

Sachsische Bauordnung (S&chsBO) i.d.F. vom 28.05.2004 (Sachs.GVBI. S. 200 ff), zuletzt gean-
dert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 16.12.2015 (SachsGVBI. S. 670)

Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt geandert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

Sachsische Gemeindeordnung vom 21.04.1993 (GVBI. S. 301) i.d.F. der Bekanntmachung vom
09.07.1999 (13/99 S. 345 ff), zuletzt geandert durch Artikel 18 des Gesetzes vom 29. April 2015
(SachsGVBI. S. 349)

Planungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 BauGB und BauNVO)

1.

2.2

2.3

9.2

9.3

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB u. § 4 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet WA. Zulassig sind nur Wohngebaude. Nutzungen gemalk § 4 Abs. 2
und 3 BauNVO sind unzulassig.

Mal der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB u. §§ 16-19 BauNVO)

Die Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO)

Die GRZ von 0,4 gem. Planeinschrieb ist ein Hochstwert.

Zahl der Vollgeschosse (§ 16 (2) Nr. 3 u. § 20 BauNVO)

Die hochst zulassige Zahl der Vollgeschosse ist 1 Vollgeschoss.

Maximale Gebaudehohen (§ 9 Abs. 3 BauGB, § 18 (1) BauNVO)

Die Hohe der Wohngebaude gem. Planeinschrieb darf folgendes Mal nicht iberschreiten:
Firsthdhe (FH) Giber OK Strafie: 7,00 m

Bezugspunkt flir Festlegung der Firsthohe ist die jeweilige mittlere Hohe der offentlichen Ver-
kehrsflachen an der Grundstlicksgrenze

Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB u. § 22 BauNVO)

Entsprechend den Planeinschrieben: o = offene Bauweisen (§ 22 BauNVO) als Einzel- oder
Doppelhauser

Uberbaubare Grundstiicksflachen ((§ 9 (1) Nr. 2 BauGB § 23 BauNVO)

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird durch Baugrenzen festgesetzt.

Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen sind nur innerhalb dieser Grenzen zulassig.

Offene Stellplatze sind im Rahmen der Bestimmungen des § 23 Abs. 5 BauNVO zusétzlich in
direktem Anschluss an die Erschliefungsstrale zulassig.

MafRnahmen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 23 a) BauGB

Die schutzbedurftigen Aufenthaltsraume in den Gebauden in den WA 1 sind auf den [armab-
gewandten Seiten der Gebaude anzuordnen.

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung gem. § 9 Abs.1.Nr 11 BauGB

Die ErschlieBungsstrale wird als verkehrsberuhigter Bereich festgesetzt.

Grunflachen gem. § 9 Nr. 15 BauGB

Es werden private Grinflachen festgesetzt. Auf diesen privaten Grinflachen dirfen die Zufahr-
ten zu den Stellplatzen und Garagen hergestellt werden.

Pflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

Je 150 m? versiegelter Flache auf den Baugrundstiicken ist ein Laubbaum oder eine 10 m? groRe
Hecken- oder Strauchpflanzung geméaR der als Anlage 1 dem Bebauungsplan beigeflgten Pflanz-
liste zu pflanzen. Die Pflanzungen sind innerhalb eines Jahres nach Nutzungsaufnahme durchzu-
flhren.

Entlang der Grenze des Geltungsbereiches zur freien Landschaft der Ackerflache sind auf den
Grundsttlicken zweireihige Hecken gemaR der als Anlage 1 dem Bebauungsplan beigefiigten
Pflanzliste zu pflanzen. Der § 11 des Séchsischen Nachbarrechtsgesetzes (iber den Grenzab-
stand zu landwirtschaftlichen Grundstlcken ist einzuhalten.

freizuhaltende Flachen (§ 9 Abs.1 Nr. 10 BauGB)

Entlang der KreisstraBen (K8313 und K8312) sind auf dem anbaufreien Streifen von 4m zu den
KreisstralRen Garagen und andere Nebenanlagen sowie unterirdische Bauten und feste
Einfriedungen nicht zulassig. Der anbaufreie Streifen ist von standigen Sichthindernisse,
parkenden Fahrzeugen und sichtbehinderten Bewuchs auf Dauer freizuhalten.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gem. (§ 9 Abs. 4 BauGB)

10.

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 89 Abs.2 SachsBO)

10.1 Firstrichtung

Die Firstrichtung ist, soweit festgesetzt, gemaf Planeinschrieb anzulegen. Diese Festsetzung gilt
ab einer Dachneigung von 30°.

10.2 Einfriedungen und Hecken entlang der beiden KreisstralRen sind grundsatzlich nur bis zu einer

Hohe von 80 cm zulassig. Massive Einfriedungen an den Kreisstrafien sind unzulassig, es gilt
eine Anbauverbotszone.

Nachrichtliche Ubernahme gem. § 9 Abs. 6 BauGB

1.

Archaologische Funde (das sind aufféllige Bodenverfarbungen, Gefalkscherben, Gréber, Kno-
chen, Gerate aus Stein und Metallen, Miinzen, bearbeitete Holzer, Steinsetzungen aller Art -
auch Fundamente, Keller, Brunnen u. a.) sind gem. § 20 SachsDSchG sofort dem Archéologi-
schen Landesamt Sachsen, Tel. 0351 8926-0 mitzuteilen. Fundstellen sind inzwischen vor wie-
teren Zerstorungen zu sichern.

Die Passage ist schriftlich im Wortlaut allen bei der Erschliefung mit Erdarbeiten beauftragten
Firmen zu Gbermitteln und muss an deren Baustellen vorliegen.

Hinweise:

12.
13.

Liste der Pflanzengesellschaft des Eichen-Hainbuchenwaldes als Anlage 1 zur Begriindung
Fir die ErschlieBung und die weiteren Hausbauvorhaben sind Baugrunduntersuchungen
erforderlich.

Fiillschema der Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung Zahl der Vollgeschosse
Grundflachenzahl GRZ Bauweise EH und DH
FH max. Firsthéhe Bauweise o oder g

(offen oder geschlossen)

WA I

GRZ 0,4 @

FH 7,0m o
GRZ Grundflachenzahl
FH max. Firsthéhe
o offene Bebauung
EH/DH Einzel- und Doppelhaus
I Zahl der Vollgeschosse

VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Gemeinderat der Gemeinde Lossatal hat am 06.12.2017 die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes beschlossen, den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung gebilligt und gemaR
§13 bi.V.m. § 13 b Absatz 2 BauGB zur Auslegung bestimmt.

Falkenhain, den ......... 2020 Siegel Weigelt
Blirgermeister

2. Der Gemeinderat der Gemeinde Lossatal hat am 19.2.2018 den Entwurf des Bebauungs-
planes mit Begriindung gebilligt und gemaR § 13 bi.V.m. § 13 b Absatz 2 BauGB zur Aus-
legung bestimmt.

Falkenhain, den ......... 2020 Siegel Weigelt
Blirgermeister

3. Die von der Planung berihrten Behdrden und sonstigen Trager Offentlicher Belange und die
benachbarten Gemeinden sind mit dem Schreiben vom 1. Méarz 2018 gemalR § 4 Abs. 1i.V.m. §
13 a und 13 b BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Falkenhain, den ......... 2020 Siegel Weigelt
Blrgermeister

4. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung Teil A, den Text-lichen Festsetzungen
Teil B und der Begriindung Teil C hat in der Zeit vom 5. 4. 2018 bis zum 7. Mai 2018 wahrend der
Dienstzeit der Gemeindeverwaltung in den Dienst-gebduden in Hohburg und Falkenhain nach § 3 Abs. 2
BauGB offentlich ausgelegen. Die Bekanntmachung erfolgte im Amtsblatt der Gemeinde Lossatal Nr.
3/2018 vom 28.3. 2018.

Falkenhain, den ......... 2020 Siegel Weigelt
Blrgermeister

5. Der Gemeinderat der Gemeinde Lossatal hat am 20.3.2019 die gednderten Entwirfe des
Bebauungsplanes und der gednderten Begriindung gebilligt und gemaR & 13 b i.V.m. § 13 b
Absatz 2 BauGB erneut zur Auslegung bestimmt.

Falkenhain, den ......... 2020 Siegel Weigelt
Bilirgermeister

6. Die von der gednderten Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange
sind mit dem Schreiben vom 2.4. 2019 gemaR § 4 Abs. 1i.V.m. § 13 a und 13 b BauGB erneut zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Falkenhain, den ......... 2020 Siegel Weigelt
Blirgermeister

7. Der geédnderte Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung Teil A, den Textlichen
Festsetzungen Teil B und der Begriindung Teil C hat mit dem Hinweis, daR Stellungnahmen nur zu den
gendnderten Sachverhalten abgegeben werden kdnnen, in der Zeit vom 3.5. 2019 bis zum 3.6. 2019
wahrend der Dienstzeit der Gemeindeverwal-tung in den Dienstgebduden in Hohburg und Falkenhain nach
§ 3 Abs. 2 BauGB erneut &f-fentlich ausgelegen. Die Bekanntmachung erfolgte im Amtsblatt der Gemeinde
Lossatal Nr. 4/2019 vom 24.4.2019.

Falkenhain, den ......... 2020 Siegel Weigelt
Blrgermeister

8. Der katastermaRige Bestand vom . . 2020 innerhalb des Geltungsbereiches wird als richtig
dargestellt bescheinigt.

Borna, den ......... 2020 Siegel
Vermessungsamt

9. Der Gemeinderat der Gemeinde Lossatal hat die vorgebrachten Bedenken und Anregun-gen
sowie die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange in seiner
Sitzung am 17.7. 2019 geprift und die Abwagung vorgenommen. Das Ergebnis ist mitgeteilt
worden.

Falkenhain, den ......... 2020 Siegel Weigelt
Blirgermeister

10. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), den Textlichen Festset-zungen
(Teil B) und der Begriindung (Teil C) wurde am 17.07.2019 vom Gemeinderat der Gemeinde
Lossatal als Satzung beschlossen

Falkenhain, den ......... 2020 Siegel Weigelt
Blirgermeister

11. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), den Textlichen Festsetzungen
(Teil B) und der Begriindung (Teil C) wurde am 8.7.2020 vom Gemeinderat der Gemeinde Lossa-
tal durch Beschluss aufgehoben.

Falkenhain, den ......... 2020 Siegel Weigelt
Bilrgermeister

12. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), den Textlichen Festsetzungen
(Teil B) und der Begriindung (Teil C) wurde am 8.7.2020 vom Gemeinderat der Gemeinde Lossa-
tal als Satzung beschlossen.

Falkenhain, den ......... 2020 Siegel Weigelt
Blirgermeister

13. Der Bebauungsplan (Planteil A und Texteil B) wird hiermit ausgefertigt.

Falkenhain, den ......... 2020 Siegel Weigelt
Blrgermeister

14. Das Inkraftsetzen der Satzung Uber den Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Plan auf
Dauer wihrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und iber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, sind am 22.7.2020 im Amtsblatt Nr. 7/2020 der Gemeinde Lossatal
bekannt gemacht worden.

Falkenhain, den ......... 2020 Siegel Weigelt
Bilirgermeister
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