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0 Vorbemerkung

Im Zuge der 1. Offenlage und der 1. Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentli-
cher Belange wurden durch das Landratsamt Anderungshinweise gegeben, deren Einarbei-
tung in die Unterlagen eine erneute beschréankte und verkurzte Beteiligung der betroffenen
Offentlichkeit und T6B nach sich zog, da Planzeichnung bzw. textliche Festsetzungen davon
betroffen waren.

Auf der Planzeichnung entfiel das vormals in der 1. Offenlage westlich angeordnete Baufens-
ter. Die Flache dieses ehemaligen Baufensters wird somit nicht mehr als Uberbaubare
Grundstucksflache in der Ergdnzungssatzung festgesetzt. Weiterhin wurde aus Grinden des
Biotopschutzes die Flache der Baumreihe entlang der JahnstraRe (StralRe zum Sportplatz)
auf der Planzeichnung der Erganzungssatzung mit einer Umgrenzungslinie fir Flachen mit
Bindungen fur die Erhaltung von Baumen entsprechend der Abmal3e aus der vorliegenden
Biotopkartierung zeichnerisch festgesetzt und somit dauerhaft gesichert.

Des Weiteren wurde die Begriindung um Aussagen zu den Nutzungszeiten des weiter sid-
lich gelegenen Waldsportplatzes sowie um den Nachweis von vorgenommenen Abstimmun-
gen mit dem Landratsamt als Unterhaltungslasttrager der Kreisstral3e ergénzt. Ebenso er-
folgten redaktionelle Erg&nzungen in der Begrindung, um die weitere T6B im Zuge ihrer
Beteiligung zur 1. Offenlage gebeten hatten.

Gemal 8§ 4a BauGB ist der Entwurf der Satzung erneut auszulegen und die Stellungnahmen
erneut einzuholen, wenn er geandert oder erganzt wird. Dabei kann bestimmt werden, dass
Stellungnahmen nur zu den geédnderten oder ergénzten Teilen abgegeben werden kdnnen.
Die Dauer der offentlichen Auslegung und die Frist zur Stellungnahme kann angemessen
verkiirzt werden. Werden durch die Anderung oder Erganzung des Entwurfs der Satzung die
Grundzuge der Planung nicht berthrt, kann die Einholung der Stellungnahmen auf die von
der Anderung oder Erganzung betroffenen Behorden und sonstigen Trager offentlicher Be-
lange beschrankt werden. Von dieser Mdglichkeit wurde im vorliegenden Fall Gebrauch ge-
macht.

Die Anderungen bertihren die Begriindung sowie den Lageplan mit den textlichen Festset-
zungen. Sie wurden dort wahrend der erneuten verkirzten und beschrankten Beteiligung rot
hervorgehoben bzw. dargestellt. Alle anderen Teile der Auslageunterlagen (Biotopkartierung
[Anlage 1], Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz [Anlage 2]) waren davon nicht berthrt.

Im Rahmen der zweiten verkirzten und beschrankten Offenlage durften nur zu den rot ge-
kennzeichneten Anderungen Stellungnahmen abgegeben werden konnen. Die Dauer der
Frist wurde in den Anschreiben genannt. Die in der zweiten verkirzten und beschrénkten
Offenlage vorgebrachten Hinweise fiihrten zu keinen weiteren Anderungen.
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1 Rechtsgrundlage

Die Erganzungssatzung basiert auf nachfolgender Rechtsgrundlage:

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September
2004 (BGBI. | S. 2414), das zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015
(BGBI. I S. 1722) geandert worden ist.

e Baunutzungsverordnung (BauNVO 1990) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni
2013 (BGBI. I S. 1548) geandert worden ist.

¢ Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI 1991 | S. 58,
BGBI Il 213-1-6, die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.7.2011 (BGBI | S. 1509)
geéndert worden ist.

2 Plangrundlage

Als Plangrundlage fir die Erstellung der Ergdnzungssatzung diente das ALK des Vermes-
sungsamtes des Landkreises Leipzig fur die Gemarkung Hohburg der Gemeinde Lossatal.
Die Gebaude wurden entsprechend des Luftbildes sowie des Orthophotos an die Liegen-
schaftsgrenzen des ALK angepasst, ohne aber den Anspruch auf vermessungstechnische
Exaktheit zu haben.

3 Kriterien fur die Abgrenzung der
Ergdnzungssatzung nach § 34 Abs. 4 Nr. 3
BauGB

Die aullerste Grenze der Erganzungsflachen ist dort festzusetzen, wo es an der entspre-
chenden Pragungswirkung der Bebauung des angrenzenden im Zusammenhang bebauten
Ortsteils fehlt (vgl. Sofker in Ernst/Zinkahn/Bielenberg, 2002, Rdn. 118).

Die Reichweite der Pragungswirkung ist nicht nach mathematisch-geografischen Maf3stében
definierbar, sondern entsprechend den optisch wahrnehmbaren, siedlungsstrukturellen Ge-
gebenheiten des Ortes festzulegen.

Die Pragungswirkung der angrenzenden Bebauung bezieht sich auf die Zulassigkeitsmerk-
male des § 34 Abs. 1 und 2 BauGB: die Art und das Mal3 der baulichen Nutzung, die Bau-
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weise und die Uberbaubare Grundstlicksflache. Dabei wird nicht verlangt, dass nur bestimm-
te Nutzungen zulassig sein dirfen oder die einzubeziehenden Flachen als Bauflachen in
einen Flachennutzungsplan dargestellt sind (vgl. Sofker in Ernst/Zinkahn/Bielenberg, 2002,
Rdn. 118).

Entsprechend dieser Kriterien wurde der Satzungsbereich abgegrenzt.

4 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Fur die Gemeinde Lossatal existiert fir den Bereich der ehemals selbstandigen Gemeinde
Hohburg mit dem Ortsteil Hohburg ein Flachennutzungsplan. Der Flachennutzungsplan stellt
fur das Vorhabengebiet im Ortsteil Hohburg Wohnbauflachen dar. Damit ist die Erganzungs-
satzung mit den darin vorgesehenen Wohnnutzungen aus dem Flachennutzungsplan entwi-
ckelt.

5 Geltungsbereich der Satzung

Das Satzungsgebiet liegt in der Gemarkung Hohburg.

Die Erganzungssatzung an der Jahnstral3e in Hohburg der Gemeinde Lossatal, Gemarkung
Hohburg, wird begrenzt:

o nordlich durch Teile des Flurstiickes 437/1,
o 0Ostlich durch die Begrenzungslinie der Jahnstral3e,
o sudlich durch die nordliche Grenze des Flurstiickes 443,

o westlich durch die ostlichen Grenzen der Flursticke 437/2, 438/10,
438/12 und 444/3.

Das Plangebiet beinhaltet die folgenden Flurstiicke der Gemarkung Hohburg: 437/1 (teilwei-
se), 438/2, 438/8, 438/9 und 438/11.

Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 0,58 ha. Der Geltungsbereich ist der folgenden
Grafik zu entnehmen.
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Begriindung zur ,Erganzungssatzung an der Jahnstraf3e in Hohburg®, Gemeinde Lossatal |
nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB

Abb. 1 Geltungsbereich Ergénzungssatzung (Quelle: Gemeinde Lossatal, ohne Mal3stab, Ausrichtung
nach Norden)

6 Ziel und Zweck der Erganzungssatzung

Die Gemeinde Lossatal wurde in den vergangenen Monaten verstarkt von Einwohnern nach
maoglichen Bauplatzen fur Ein- und Zweifamilienhdusern angefragt. Erwachsen gewordene
Kinder von Hohburger Birgern mdchten eigenstandig Wohneigentum bilden, ohne jedoch
den Heimatort verlassen zu missen. Ein wesentlicher Grund fur die Bindung an den Heima-
tort ist haufig die Nahe zu den Grol3eltern, die bei vorhandener raumlicher Néhe i.d.R. als
Unterstutzer im Alltag fur die Enkelgeneration wirken, was sich positiv auf die Familienpla-
nung und dies wiederum positiv auf die demographische Entwicklung einer Ortschaft aus-
wirkt. Um die bauwilligen Einwohner in der Ortschaft Hohburg zu halten und eine Abwande-
rung der Interessenten zu vermeiden, mochte die Gemeinde zur Absicherung eines funktio-
nierenden Wohn-standorts Hohburg einige Bauflachen vorhalten. Die durch die Ergdnzungs-
satzung ermdglichten funf bis sechs Baugrundstiicke dienen i.d.S. als Fluktuationsreserve
zur Aufrechterhaltung des Baugrundsticksmarktes in Hohburg. Dadurch werden Hohburger
Familien unterstitzt und die Ortschaft Hohburg hinsichtlich einer adaquaten Durchmischung
ihrer Altersstruktur gestarkt.
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Ziel der Satzung ist es, fur den Erganzungsbereich Baurecht fir Ein- und Zweifamilienhauser
zu schaffen. Mit der Aufstellung der Erganzungssatzung soll eine Aul3enbereichsflache in
den im Zusammenhang bebauten Ortsteil einbezogen werden, die durch die bauliche Nut-
zung angrenzender Bereiche entsprechend gepragt ist. Es sollen damit Bauvorhaben ermdég-
licht werden, die sich nach Art und Mal} der baulichen Nutzung, der Bauweise und Grund-
stucksflache, die uberbaut werden soll, in die Eigenart der ndheren Umgebung einfugen. Es
sollen sechs Baugrundstiicke erméglicht werden. Die Erganzungsflache befindet sich west-
lich und nérdlich der Jahnstral3e, sodass die verkehrstechnische Erschlie3ung der Flachen
als gesichert angesehen werden kann.

Der angrenzende Bereich wurde hinsichtlich seiner pragenden Wirkung untersucht. Die in
der Nachbarschaft des geplanten Satzungsgebietes vorhandenen Siedlungsbereiche dienen
der Nutzungsart Wohnen. Die Flache des Satzungsgebietes ist wie die nérdlich und westlich
angrenzenden Bestandsgrundstiicke gegeniiber dem StraRenniveau relativ eben. Der an
das Satzungsgebiet angrenzende Siedlungskdrper wird insgesamt durch eine offene Bau-
weise gepragt. In Anlehnung an die vorherrschenden anderthalbgeschossigen Gebaude
kann auch hier anderthalbgeschossig (Vollgeschoss plus ausgebautes Dachgeschoss) ge-
baut werden. Die vorhandenen Dachformen sind unterschiedlich, sodass sich keine zwin-
gend einzuhaltenden Vorgaben fir neu zu errichtende Geb&ude im Satzungsgebiet ableiten
lassen. Die bereits errichteten Hauser stehen in einem Abstand von 3 m und 6 m von der
offentlichen ErschlielBungsstralle entfernt. Die in unmittelbarer Nachbarschaft des Satzungs-
gebietes befindlichen bebauten Grundstiicke weisen im Allgemeinen eine Grundstiicksgrofle
von ca. 500 m2 bis 1.000 m? und eine GRZ von 0,2 bis zu 0,4 auf.

7 Erschliefl3ung

Das Gebiet kann verkehrlich als ortsuiblich erschlossen gelten. Die ErschlieBung des Sat-
zungsgebietes ist durch die Jahnstral3e gesichert. Die Jahnstral3e ist eine Kreisstral3e, die an
dieser Stelle innerorts durch die Ortschaft Hohburg nach Siden in Richtung Zschorna ver-
lauft. Die Beschilderung zum Ortseingang befindet sich sidlich der Abzweigung der Stral3e
zum Waldsportplatz.

Derzeit verlauft straRenbegleitend jedoch noch kein FuRweg. Auch die Grundstiickszufahrten
sind baulich noch herzustellen. Vor den Grundstiicken befindet sich zurzeit stattdessen ein
offener StralRengraben fir Regenwasser. Dieser ist im Zuge des FulRwegebaus zu verrohren.
Die vorliegende Breite der Verkehrsflurstiicke ist hinreichend. Die benétigten ErschlieBungs-
planungen erfolgen in der auf das vorliegende Satzungsverfahren folgenden Phase der Er-
schlieBungsplanung. Ein entsprechender ErschlieBungsvertrag tiber die Planung, die Reali-
sierung und die Kostenibernahme ist zwischen der Gemeinde Lossatal und dem Tréger der
StraRenbaulast, dem Landkreis Leipzig, zu schlie3en.
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Das Gebiet der Erganzungssatzung befindet sich im Abstand von etwa 300 Meter zur Bus-
haltestelle ,Hohburg, Linde* und ist damit an den vorhandenen OPNV im Ortsteil Hohburg
relativ gut angebunden. Im Zuge der Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange hat die Re-
gionalbus Leipzig GmbH vorgeschlagen, zur weiteren verkehrlichen ErschlieBung des ge-
samten sudlichen Bereiches der Ortslage Hohburg fur die Linien 670 und 672 in Hohburg in
Hohe des Abzweiges Jahnstral3e / Watzschwitzer Stral3e eine Haltestelle vorzusehen. Da
sich dieser Bereich auf3erhalb des Geltungsbereiches der Erganzungssatzung befindet, und
sich eine Anbindung an den OPNV bereits in zumutbarer Entfernung befindet, ist der Vor-
schlag unabhangig zum Aufstellungsverfahren zu dieser Satzung von der Gemeinde zu pri-
fen und mit der Regionalbus Leipzig GmbH zu diskutieren.

8 Ver- und Entsorgung

Strom

Die Versorgung des Satzungsgebietes mit Strom kann durch die Mitteldeutsche Netzgesell-
schaft Strom mbH (MITNETZ Strom) der enviaM-Gruppe gesichert werden. Gegenwartig
versorgt diese bereits die angrenzenden Wohnflachen. Zur Einleitung von MalRnahmen hin-
sichtlich Planung und Errichtung des Versorgungsnetzes ist ein offizieller Antrag auf Versor-
gung an die Mitteldeutsche Netzgesellschaft Strom mbH, Netzregion West-Sachsen, Netz-
vertrieb, Friedrich-Ebert-Stralle 26, 04416 Markkleeberg zu stellen. Darauf hat die MITNETZ
Strom in ihrem Antwortschreiben vom 10.10.2016 zur Vorabfrage der Medientrager hinge-
wiesen. Die geplanten Trassen sind im offentlichen Verkehrsraum in den schwéacher befes-
tigten Flachen (FuBwege oder Grinstreifen) einzuordnen. Die bendtigten ErschlieRungspla-
nungen erfolgen in der auf das vorliegende Satzungsverfahren folgenden Phase der Er-
schlieBungsplanung.

Erdgas

Die Versorgung des Satzungsgebietes mit Gas kann durch die Mitteldeutsche Netzgesell-
schaft Gas mbH (MITNETZ Gas) der enviaM-Gruppe gesichert werden. Gegenwartig ver-
sorgt diese bereits die angrenzenden Wohnflachen. Eine gastechnische ErschlieBung ist laut
Aussage der MITNETZ Gas maoglich. Dazu ist ein ErschlieBungsvertrag erforderlich. Darauf
hat die MITNETZ Strom in ihrem Antwortschreiben vom 27.09.2016 zur Vorabfrage der Me-
dientrager hingewiesen. Die bendtigten ErschlieRungsplanungen erfolgen in der auf das vor-
liegende Satzungsverfahren folgenden Phase der ErschlieBungsplanung.
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Trinkwasser/Loschwasser

Die Trinkwasserversorgung des Plangebietes erfolgt tGber den Versorgungsverband Eilen-
burg-Wurzen (VEW).

Die Erschlie3ung der geplanten Wohnbebauung mit Anlagen der 6ffentlichen Wasserversor-
gung ist von der bestehenden Versorgungsleitung DN 200 (Anschlusspunkt Einmindung Am
Kleinen Berg/Jahnstral3e) aus mdoglich. Die Errichtung von ErschlieBungsanlagen obliegt
dem ErschlieBungstrager der Baugrundstlicke. Einzelheiten der ErschlielBung (z. B. Planung,
Errichtung, Verantwortlichkeiten) sind vorab mit dem VEW vertraglich abzustimmen. Darauf
hat der VEW in seinem Antwortschreiben vom 12.10.2016 zur Vorabfrage der Medientrager
hingewiesen. Die bendtigten ErschlieBungsplanungen erfolgen in der auf das vorliegende
Satzungsverfahren folgenden Phase der ErschlieBungsplanung.

Besondere Belastungen des Trinkwassernetzes durch Entnahmen von im Plangebiet ange-
siedelten Nutzungen werden nicht erwartet. Uberdurchschnittliche Trinkwasserentnahmen
sind nicht vorgesehen. Laut Aussage des VEW wurde die Ausflussmenge am vorhandenen
Unterflurhydranten in der Einmindung Am Kleinen Berg/JahnstraRe gemald DVGWE W405
gemessen. Danach ist am Standort eine Loschwasserentnahme von 133 m3/h lber zwei
Stunden aus dem Trinkwassernetz moglich.

Regenwasser/Schmutzwasser

Die Entsorgung des Plangebietes von Regenwasser und Schmutzwasser wird durch den
~Wirtschaftsbetrieb Lossatal“ gewahrleistet.

In seinem Antwortschreiben vom 05.10.2016 zur Vorabfrage der Medientrager hat der Ei-
genbetrieb ,Wirtschaftsbetrieb Lossatal auf die nachfolgenden Punkte hingewiesen.

Vor den Grundstlicken befindet sich zurzeit ein offener Stralengraben, der ggf. Regenwas-
ser aufnehmen koénnte. Dieser ist im Zuge des FuBwegebaus zu verrohren. Ein Regenwas-
seranschluss an den oberhalb liegenden Kanal ist wegen des gegenlaufigen Gefélles und
der dort geringen Kanaltiefe (max. 1 m) nicht moglich.

Die ordnungsgemalie Schmutzwasserentsorgung kann durch Verlangerung des Kanals ent-
lang der Jahnstral3e problemlos abgesichert werden. Die Kosten tragt der Eigenbetrieb, die
Grundstucke werden beitragspflichtig.

In seiner Stellungnahme zur 1. Offenlage der Satzung wies das Landratsamt Landkreis
Leipzig darauf hin, dass das Vorhaben beziglich der Verrohrung des StrafRengrabens und
Einleitung des Niederschlagswassers mit dem Landratsamt als Unterhaltungslasttrager fur
die KreisstraRe vor Satzungsbeschluss bilateral zu besprechen ist. Daraufhin fand am
06.02.2017 ein Abstimmungstermin zwischen Vertretern der Gemeinde Lossatal und dem
Sachgebiet Planung und Bau von Kreisstraf3en im Landratsamt Landkreis Leipzig statt, wo
die beabsichtigten baulichen ErschlieRungsmalinahmen besprochen wurden.
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Die bendgtigten ErschlieBungsplanungen erfolgen in der auf das vorliegende Satzungsverfah-
ren folgenden Phase der ErschlieBungsplanung.

Telekommunikation

Die Versorgung des Satzungsgebietes mit Telekommunikationsinfrastruktur kann durch die
Telekom Deutschland GmbH (Telekom) gesichert werden. Gegenwartig versorgt diese be-
reits die angrenzenden Wohnflachen. Dazu ist ein ErschlieBungsvertrag erforderlich. Darauf
hat die Telekom in ihrem Antwortschreiben vom 19.10.2016 zur Vorabfrage der Me-
dientrager hingewiesen. Die bendtigten ErschlieRungsplanungen erfolgen in der auf das vor-
liegende Satzungsverfahren folgenden Phase der ErschlieBungsplanung.

Abfall

Die Abfallbeseitigung erfolgt entsprechend der Abfallwirtschaftssatzung des Landkreises
Leipzig.

9 Denkmalschutz/Arché&ologie

Im betroffenen Gebiet sind bisher keine Hinweise auf archaologische Denkmaéler oder Funde
vorhanden. Auf geschichtliche Funde ist wahrend der Bodenaushubmalnahmen sorgfaltig
zu achten; auf die Anzeigepflicht gemafR Séachsischem Denkmalschutzgesetz wird hingewie-
sen. Die ausfuhrenden Firmen sind durch die Bauherren auf die Meldepflicht von Bodenfun-
den gemaR § 20 SachsDSchG hinzuweisen.

10 Immissionsschutz

Immissionsschutzrechtliche Bedenken gegen das Planvorhaben bestehen nicht. Die Jahn-
stral3e ist nur schwach belastet. Die Geschwindigkeit ist in diesem innerdrtlichen Bereich auf
50 km/h beschrankt. Etwas weiter westlich befindet sich der Waldsportplatz. Dieser wird nur
selten genutzt und ist durch die westlich vorhandene Wohnbebauung weitestgehend abge-
schirmt. Eine unzuléssige beeintrachtigende Wirkung auf die Erganzungsflache kann daher
ausgeschlossen werden.

Die Nutzungszeiten des Waldsportplatzes wurden im Nachgang zur 1. Offenlage recher-
chiert. In den Monaten November bis Februar ist Winterpause und es erfolgt keine Nutzung.
Im Monat Juli findet aufgrund der Schulferien kein Training statt. Ansonsten stellt sich die
Nutzung des Waldsportplatzes i.d.R. wie folgt dar:
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Uhrzeit Montag Dienstag Mittwoch Donnerstag Freitag Samstag Sonntag
07:00
08:00
0900
10:00 Punktspiele Punktspiele
11:00 aller 14 Tage aller 14 Tage
12:00
13:00 Punktspiele
14:00 Punktspiele
15:00 Punktspiele
1600 Fulballtraining FulRballtraining Punktspiele aller 14 Tage
17:00 FuRballtraining FuRballtraining FulRballtraining FuRballtraining  FuBballtraining
18:00 Fulballtraining FuBballtraining FulRballtraining FuBRballtraining Fulballtraining
19:00 Fulballtraining FuBballtraining FulRballtraining FuRballtraining Fulballtraining
20:00 FuRballtraining  FulRballtraining FuRballtraining = FuBballtraining
21:00 FuRballtraining  FulRballtraining FulRballtraining  FuBballtraining
27:00 FulRballtraining
Abb. 2 Nutzung des Waldsportplatzes

Die Nutzungszeiten sind - insbesondere vor dem Hintergrund, dass der Bundestag am
26.01.2017 die Anderung der Sportanlagenlarmschutzverordnung (Salvo) beschlossen hat -
als unkritisch zu betrachten. Die Richtwerte werden fir die abendlichen Ruhezeiten sowie
zusatzlich fir die Ruhezeiten an Sonn- und Feiertagen von 13 bis 15 Uhr um funf Dezibel
erhoht. Damit gelten fir diese Zeiten die gleichen Richtwerte wie tagsuber aufl3erhalb der
Ruhezeiten. Mit der Anderung der Sportanlagenlarmschutzverordnung wird kinftig somit
mehr Sportlarm zulassig sein.

Das dem Waldsportplatz bisher nachstgelegene Baufenster wird in der vorliegenden Uberar-
beitung der Unterlagen nicht mehr festgesetzt. Die neuen moglichen Gebaude treten somit
hinsichtlich ihres Abstandes zum Waldsportplatz hinter die bereits auf3erhalb des Satzungs-
gebietes vorhandenen Wohngebaude zuriick.

In Deutschland existieren bisher keine gesetzlichen Regelungen mit einem verbindlichen
Grenzwert zu Radon in Gebauden. Zum vorsorgenden Schutz vor erhdhter Strahlenbelas-
tung durch Zutritt von naturlich auftretenden Radon in Aufenthaltsraume empfiehlt das Sach-
sische Landesamt fur Umwelt, Landwirtschaft und Geologie den Bauherren, bei geplanten
Neubauten und Sanierungsarbeiten generell einen Radonschutz vorzusehen oder von einem
Gutachter die radiologische Situation auf dem Grundstick und den Bedarf an Schutzmal3-
nahmen abklaren zu lassen.

Bei Fragen zu Radonvorkommen. Radonwirkung und Radon-schutz wenden Sie sich bitte an
die Radonberatungsstelle des Freistaates Sachsen:

Staatliche Betriebsgesellschaft fir Umwelt und Landwirtschaft, Radonberatungsstelle Besu-
cheradresse: Prof.-Dr.-Rajewsky-Str. 4, 08301 Bad Schlema, Offnungszeiten: Dienstag und
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Donnerstag 10.00 - 12.00 Uhr und 13.30 - 16.00 Uhr sowie nach Vereinbarung, Telefon/ Fax:
(03772) 2 42 14, E-Mail: radonberatung@smul.sachsen.de, Internet:
www.strahlenschutz.sachsen.de .

11  Baugrundverhaltnisse

Das Satzungsgebiet ist in Teilen bereits bebaut. Sofern im Plangebiet BaumalRnahmen vor-
gesehen sind und keine standortkonkreten Angaben zu den Untergrundverhaltnissen vorlie-
gen (u. a. Schichtenaufbau, gesteinsphysikalische Kennwerte, Grundwasserverhaltnisse),
wird den Bauherren empfohlen, eine der Bauaufgabe angepasste Baugrunduntersuchung in
Anlehnung an die DIN 4020/ DIN EN 1997-2 durchzufuhren.

Das Sachsisches Landesamt fir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie (LfULG), Postfach 54
01 371, 01311 Dresden hat im Zuge seiner Beteiligung als Trager offentlicher Belange da-
rum gebeten, dass notwendige Baugrundbohrungen vor Bohrbeginn beim geologischen
Dienst, Abteilung Geologie des LfULG angemeldet und die Bohrergebnisse nach Bohrende
an diese Stelle Ubergeben werden (vgl. 88 4, 5 Lagerstattengesetz). Weiterhin hat sich das
LfULG Bauherren bzw. den von ihnen beauftragten Unternehmen in seiner Stellungnahme
fir Recherche angeboten. In der Ortslage Hohburg befindet sich ca. 380 m ndérdlich des
Plangebietes eine Grundwassermessstelle des staatlichen Grundwassermessnetzes in der
SchulstralRe, auf der Asphaltflache rechts vor der Schule. Diese kann auf der interaktiven
Karte der Grundwassermessstellen unter
http://www.umwelt.sachsen.de/umwelt/wasser/6241.htm recherchiert werden. Das LfULG
empfiehlt im Rahmen der Baugrunduntersuchung zu prifen, ob die Messreihendaten dieser
Messstelle fir die Ableitung der hydrogeologischen Verhaltnisse im Untersuchungsgebiet
brauchbar sind. Es liegen in der Umgebung des Plangebietes altere Archivbohrungen zu
Recherchezwecken vor. Diese kénnen zur Vorbereitung der Baugrunduntersuchung genutzt
werden. Unter der Internetadresse www.geologie.sachsen.de (+,,Karten und GIS-Daten”
+interaktive Karte ,Geologische Aufschlisse in Sachsen") kdnnen sie lagemafig recherchiert
werden. Zur Ubergabe dieser Geodaten ist eine Anfrage per E-Mail an ar-
chiv.lfulg@smul.sachsen.de mit Angabe der Bohrungsnummer notwendig. Auf der LfULG-
Internetseite sind u. a. auch weitere Themenkarten zur Geologie abrufbar.

12 Verfahren

Die Erstellung von Erganzungssatzungen erfolgt gemald 8§ 34 Abs. 6 BauGB Uber § 13
BauGB.
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Das Aufstellungsverfahren nach § 13 BauGB kann, wie im vorliegenden Fall, von der frihzei-
tigen Beteiligung nach 8 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen werden. Lediglich einige
Medientrager wurden beteiligt. Fir diese Satzung soll die formelle Beteiligung nach § 3 Abs.
2 und § 4 Abs. 2 BauGB durchgefuhrt werden. Daher wurde bei der Bekanntmachung der
Offenlegung darauf hingewiesen, dass Stellungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist abge-
geben werden konnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Be-
schlussfassung Uber die Satzung unbericksichtigt bleiben kénnen.

13 Umweltbericht

Mit dieser Satzung oder ihrem Vollzug wird weder die Pflicht zur Durchfihrung einer Um-
weltvertraglichkeitsprifung nach dem UVPG noch nach Landesrecht begriindet. Zudem be-
stehen keine Anhaltspunkte fir die Beeintrachtigung der in § 31 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b
genannten Schutzguter. Demzufolge kann von einer Umweltprifung, der Angabe von Arten
umweltbezogener Informationen sowie der zusammenfassenden Erklarung abgesehen wer-
den.

Fur die Beurteilung der durch die Satzung hervorgerufenen Anpassung der Natur und Land-
schaft wurde eine Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung erstellt, die fachlich auf einer flachende-
ckenden Biotopkartierung aufbaut. Die Bilanzierung des Eingriffes und des Ausgleichs ba-
siert auf der Arbeitshilfe ,Handlungsempfehlung zur Bewertung und Bilanzierung von Eingrif-
fen im Freistaat Sachsen“ (vgl. Sachsisches Ministerium fir Umwelt und Landwirtschaft
[SMUL 2003]).

14  Eingriffsbewertung zur Erganzungssatzung

Im vorliegenden Beitrag wird die oben genannte Satzung hinsichtlich ihrer Eingriffsintensitét
bewertet und bilanziert.

Die Satzung sieht folgende wichtige planungsrechtlichen Zielstellungen vor:

Fur den Erganzungsbereich soll Baurecht fur Ein- und Zweifamilienhauser geschaffen wer-
den, welche sich in die nordwestlich angrenzende Bebauung einfigen und durch die bauli-
che Nutzung dieser angrenzenden Bereiche entsprechend gepragt sind. Es sollen sechs
Baugrundstiicke erméglicht werden.

Die Einbeziehung von der 0,58 ha grol3en Teilfliche und somit die Erweiterung des Wohn-
gebietes am Siedlungsrand sudlich von Hohburg ist fur die Siedlungsstruktur erforderlich.
Nahe der bisher durch Grinland gepragten Flache befindet sich etwas weiter westlich ein
Waldsportplatz.
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Mit der Ergdnzungssatzung werden die Belange des Umweltschutzes, Immissionsschutzes
und der Landschaftspflege umfassend berticksichtigt sowie der Nachweis der erforderlichen
Ausgleichsmalinahmen zur Kompensation des zu erwartenden Eingriffs in Natur und Land-
schaft ermittelt und bewertet.

14.1 Baugebiete

Vorgesehen ist, eine Erganzungsflache auf den Flurstiicken 438/2, 438/8, 438/9, 438/11 so-
wie auf Teilen des Flurstiickes 437/1 der Gemarkung Hohburg in direktem Bezug zur Ortsla-
ge bzw. innerhalb dieser auszuweisen, die sich in den Bestand sowohl baulich als auch ge-
stalterisch einordnet. Dabei wird auch vom MalR der Bebauung her davon ausgegangen,
dass dies ortsangepasst ist. Das bedeutet, dass eine GRZ von 0,3 anzusetzen ist und die
Baugrenzen und Fluchten sich ebenfalls am Bestand orientieren. Maf3gebend zur Ermittlung
der BauflachengréRen und Beeintrachtigungen sind die Flachendarstellungen in der Plan-
zeichnung.

GroRe der Erganzungsfliche 5.800 m2 x 0,45 (GRZ incl. zul. Uberschreitung)
versiegel- oder Uberbaubare Flache 2.610 m2

14.2  Eingriffs- und Ausgleichsanalyse

Bilanziert werden die mdglichen Versiegelungen auf der Ergédnzungsflache. Gemal § 21
BNatSchG und 1a Abs. 2 Nr. 2 und Abs. 3 BauGB ist die naturschutzrechtliche Eingriffsrege-
lung bei Aufstellung, Anderung, Ergéanzung oder Aufhebung von Satzungen u. a. von B-
Planen in der stadtebaulichen Planung zu bericksichtigen.

Dafir wurden die vorkommenden Biotope nach Handlungsempfehlung kartiert (vgl. Anlage
1) und entsprechend bewertet (vgl. Anlage 2).

Betroffene Flachen der Erganzungssatzung

Zum Teil werden die Flurstiicke 438/6 sowie 438/8 gepragt von einer strallenbegleitenden
Baumreihe aus Stieleichen (Quercus robur). Die wertvolle Geholzstruktur ist in ihrer Form zu
erhalten und bleibt als Zielbiotop bestehen.

Weiterhin sind die beiden Flurstiicke sowie das Flurstiick 438/11 von einer derzeit als arten-
armes Intensivgrinland genutzten Flache gepragt (Fe-Nr.2). Diese wird im Bestand mit
sechs Wertpunkten nach der Handlungsempfehlung zur Bewertung und Bilanzierung von
Eingriffen im Freistaat Sachsen (SMUL, Mai 2009) in Ansatz gebracht. Entlang der Ostlich
verlaufenden StralRe, auf der Grundstiicksgrenze 436/2 zu 293/2 befindet sich ein Birnen-
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baum, welcher als verkehrsbegleitendes Griin (FE.-Nr. 4) mit drei Wertpunkten eingeordnet
wird.

Die Grundstiicke der Flurstiicke 438/9 und 437/1 (welches in Teilen zur Erganzungsflache
zahlt) werden aktuell von angrenzenden Gebauden der Einzelhaussiedlung als Gartenfla-
chen genutzt. Im Bestand werden diese Flachen (FE. Nr. 3) mit acht Punkten nach Hand-
lungsempfehlung bewertet.

Als Zielbiotop wird die gesamte Erganzungsflaiche der Grundstiicke 438/2, 438/8, 438/9,
438/11 sowie auf Teilen des Flurstiickes 437/1 als ,Einzelhaussiedlung mit Garten mit ei-
nem Planungswert von sieben Wertpunkten angesetzt.

Daraus ergibt sich, dass durch die MaRnahme kein Ausgleichsdefizit nach Umsetzung der
Planung verbleibt. Durch Umsetzung von gestalteten Garten der Einzelhaussiedlung erlangt
die Ergédnzungsflache eine Aufwertung. Es werden keine weiteren Ausgleichsmalinahmen
notwendig.

Die detaillierte Bilanzierung nach Handlungsempfehlung ist in Anlage 2 aufgefihrt.

14.3  Artenschutzrechtliche Aspekte

Das Untersuchungsgebiet weist keine Schutzgebiete auf. Die nachstgelegenen Schutzgebie-
te sind:

Tab. 1 nachstgelegenen Schutzgebiete und deren Entfernung zum Plangebiet
Schutzstatus Name geringste Entfernung zum UG
LSG Hohburger Berge 10 m
FEH-Gebiet FFH Berge um Hohburg und Dorn- 120m

reichenbach
NSG Kleiner Berg Hohburg 100 m

Durch die zur Bebauung vorgesehenen Flachen sind keine Verbotstatbestande in Bezug auf
§ 39 Abs. 1i. V. m. 8 39 Abs. 5 BNatSchG zu erwarten.

Auf der Erganzungsflache stehen Geb&ude. Am sidwestlichen Rand, in Abgrenzung zum
Sportplatz, befindet sich eine Baumreihe (Quercus robur). Um die Beeintrachtigung zu ver-
meiden, wird von einer Beseitigung der Baumreihe abgesehen. Eine Beeintrachtigung von
europaischen Vogelarten sowie deren Fortpflanzungs- und Ruhestéatten nach Anhang IV der
FFH-RL wird ausgeschlossen. Die Grinlandflachen, die z. T. als Nahrungsflachen fir einige
kommune Vogelarten dienen kénnen, sind im direkten Umfeld in groRer Flache vorhanden,
sodass die geringe Reduzierung zu keiner Beeintrachtigung von Nahrungsflachen fihren
wird. Das Vorkommen bodenbritender Arten in relevanter Entfernung ist nicht bekannt.
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Gleiches gilt fur Saugetiere wie u. a. Flederméuse. Deren potenzielle Fortpflanzungs- und
Ruhestatten sowie Jagdreviere werden weder bertihrt noch nachhaltig beeintrachtigt.

15 Einzelne Festsetzungen

Gemal § 34 Abs. 5 Satz 2 BauGB kdnnen in Satzungen nach 8§ 34 Abs. 4 BauGB einzelne
Festsetzungen u. a. nach 8§ 9 Abs. 1 BauGB getroffen werden. Davon macht die Gemeinde
Lossatal fur die Ergdnzungssatzung mit der Festlegung der Uberbaubaren Grundsticksfla-
che Gebrauch.

1. Festsetzung: Uberbaubare und nichtiiberbaubare Grundstiicksflachen

,Die Uberbaubare Grundstiicksflache im Erganzungsbereich der Satzung ist durch eine voll-
standig geschlossene Baugrenze im Plan festgesetzt.”

Begriindung:

Die Baugrenze orientiert sich an der tblichen Flucht einer StraRenrandbebauung in Hohburg
und dem Ublichen Abstandsmald zu den bestehenden Nachbargebduden. Sie wird so ange-
ordnet, dass die gesetzlich vorgeschriebenen Abstandsflachen eingehalten werden und eine
geordnete stadtebauliche Entwicklung gewahrleistet wird. Aufgrund der getroffenen Festset-
zung bleiben auf den nicht tUberbaubaren Grundstiicksflachen Nebenanlagen i. S.v. § 14
BauNVO zulassig.

2. Festsetzung: Flache mit Bindungen fir die Erhaltung von Baumen

,innerhalb der Flachen mit Bindungen fiur die Erhaltung von Baumen ist die bestehende Ve-
getation (Eichenbdume) zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.”

Begriindung:

Aus Griinden des Schutzes der vorhandenen Baumreihe gro3erer, alterer Eichen zu Zwe-
cken des Naturschutzes entlang der JahnstrafRe (Stral3e zum Sportplatz) wird die entspre-
chende Flache auf der Planzeichnung der Ergdnzungssatzung in den Abmafen der Biotop-
kartierung mit einer Umgrenzungslinie fur Flachen mit Bindungen fir die Erhaltung von Bau-
men zeichnerisch festgesetzt und somit dauerhaft wirksam gesichert.

seecon Ingenieure | 25.04.2017 Seite 17



Begriindung zur ,Erganzungssatzung ander Jahnstraf3e in Hohburg“, Gemeinde Lossatal |

nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB

Anlagen

Anlage 1 Biotopkartierung (Stand: Okt 2016)
Anlage 2 Eingriff-Ausgleich-Bilanz
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